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1. ВВЕДЕНИЕ 

 

Проект планировки (с проектом межевания в его составе) территории в гра-

ницах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0200032:18 в Москов-

ском районе города Твери по адресу: (местоположение) Тверская область, город 

Тверь, переулок Волоколамский д. 23, разработан в соответствии с договором № 

373-17 от 09.01.2017 г. заключенный между ЖСК №86 и ООО «Геоид» (г. Твери).  

Основанием для разработки проекта планировки территории является по-

становление Администрации г.  Твери №2109 от 06.12.2016 г. «О подготовке до-

кументации по планировке территории в границах земельного участка с кадастро-

вым номером 69:40:0200032:18, местоположение установлено относительно 

ориентира, расположенного в границах участках, почтовый адрес ориентира: Обл. 

Тверская, г. Тверь, Переулок Волоколамский д. 23». 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления параметров пла-

нируемого развития элементов планировочной структуры, установление границ 

земельных участков, на которых расположены объекты капитального строитель-

ства. 

Проект разработан на современной топографической основе М 1:500, под-

готовленной ООО «ГЕОИД» в феврале 2016 г  

Система координат МСК-69.  

Проект планировки и проект межевания территории земельного участка 

выполнен в соответствии со следующими законами, нормативными правовыми 

актами и другими документами: 

 Градостроительный кодекс РФ 

 Земельный кодекс РФ 

 Жилищный кодекс РФ 
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 СП 42.13330.2011 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

 Положения о составе и содержании проектов планировки территории, под-

готовка которых осуществляется на основании документов территориального 

планирования муниципальных образований Тверской области утвержденное по-

становлением администрации Тверской области №335-па от 13.11.2011 г. 

 Генеральный план г. Твери 

 Решение ТГД от 02.07.2003 г. №71 «Правила землепользования и застройки 

г. Твери». 

 Градостроительное задание на разработку проекта планировки территории. 

 Техническое задание на разработку документации по планировке террито-

рии ЖСК №86. 

 Сведения Государственного кадастра недвижимости (ГКН) предоставлен-

ные на территорию проектирования 

 

Проект выполнен в объеме, необходимом для раздела земельного участков гра-

ницах существующей территории. 
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2. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ 

2.1. Местоположение и роль объекта планировки 

Проектируемая территория расположена в границах земельного участка с ка-

дастровым номером 69:40:0200032:18 в Московском районе города Твери по ад-

ресу (местоположение): Тверская область, город Тверь, переулок Волоколамский 

д. 23, на расстоянии, примерно 2.0 км от общегородского центра, в Юго-

Восточной части города. 

Транспортная связь с районами города осуществляется через улицу общего-

родского значения регулируемого движения – Волоколамский проспект. Транс-

портное обслуживание населения осуществляется общественно-городским 

транспортом.  

В соответствии с генеральным планом развития города Твери, утвержденным 

Решением Тверской городской думы № 193 (394) от 25.12.2012 г., рассматривае-

мая территории отнесена к жилой зоне – многоэтажной жилой застройки до 16 

этажей.  

Территория расположена в селитебной зоне, на нормативном удалении от 

производственных и коммунально-складских районов города. 

 

2.2. Современное состояние объекта планировки и прилегающей территории 

2.2.1. Землевладения и землепользователи, баланс территории 

Площадь проектируемой территории, в существующей границе земельного 

участка кадастровый номер 69:40:0200032:18, составляет 3651 кв.м. Границы про-

екта (границы проектируемой территории) совпадают с документальными грани-

цами земельного участка. 

Границы проекта затрагивают один кадастровый квартал КН 69:40:0200032 

На данной территории расположено: 

 пятиэтажный многоквартирный жилой дом (1973 года постройки), органи-

зационно-правовая форма – потребительский кооператив «ЖСК №86». Ка-
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дастровый номер здания 69:40:0200032:27.  Часть квартир в здании зареги-

стрированы в собственность.  

  Одноэтажное нежилое здание (пристройка к дому), в котором зарегистри-

ровано в собственность нежилое помещение (магазин). Собственником яв-

ляется ООО «Реалис».   

Проезд, проход на земли общего пользования (Волоколамский проспект), жи-

тели многоквартирного дома, уже более 15-ти лет, осуществляют через дворовую 

территорию смежного земельного участка, расположенного по Волоколамскому 

пр-ту, д. 21 г. Твери, кадастровый номер 69:40:0200032:16 (ЖСК № 85). 

 

2.2.2. Характеристика существующего использования территории 

Земельный участок является застроенным. 

Проектируемая территория характеризуется умеренно-континентальным кли-

матом, рассматриваемая территория находится в зоне избыточного увлажнения и 

относится к строительно-климатической зоне II В. Сильные ветры на территории 

наблюдаются редко, преимущественно зимой. 

Характер рельефа на рассматриваемой территории плоский.   

Незначительное падение рельефа наблюдается с северо-запада на юго-восток. 

Абсолютные отметки территории изменяются от 134.90 при въезде на дворо-

вую территорию многоквартирного жилого дома с Волоколамского проспекта до 

134.63 в конце многоквартирного дома по внутридворовому проезду 

Застройка территории представлена только жилым зданием (5-ти этажный 

многоквартирный жилой дом) и общественным зданием (нежилое здание). Ин-

женерные коммуникации проложены по территории и находятся на балансе ор-

ганизации и коммунальных служб города Твери.  

Зеленые насаждения на участке представлены деревьями и кустарниками 

имеющие хаотичную посадку. 
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Состояние покрытия проезжей части внутридворового проезда на территории 

многоквартирного дома – неудовлетворительное. Отсутствуют тротуары и проти-

вопожарный выезд. 

 

2.2.3. Зоны с особыми условиями использования территории 

Согласно действующего генерального плана, карты зон с особым использова-

нием территории, проектируемая территория расположена в зоне воздушного 

подхода к аэродрому и шумовой зоне аэродрома. 

В границах проекта показаны действующие линейные объекты инженерной 

инфраструктуры, охранные зоны, в том числе – зоны санитарной охраны инже-

нерных объектов. 

Размеры зон с особыми условиями использования территории и режимы этих 

зон определяются действующим Законодательством Российской Федерации и 

нормами, и правилами, включая ведомственные нормативы.  

Иных зон с особыми условиями использования территории – зон охраны объ-

ектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии 

с законодательством РФ – в границах проекта планировки – не установлено. 

 

3. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

3.1. Красные линии и линии регулирования застройки  

Красные линии – линии, которые обозначают существующие или планируемые 

границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на кото-

рых расположены линии электропередач, линии связи, трубопроводы, автомо-

бильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения – ли-

нейные объекты.  

Действующие красные линии в отношении рассматриваемого земельного 

участка не установлены.  
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Линиями регулирования застройки для целей настоящего проекта планировки 

следует считать линии отступа от красных линий в целях определения места допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от красной линии в целях определения места допусти-

мого размещения зданий установлены Правилами землепользования и застройки 

города Твери, соответствуют установленным строительными и санитарно-

гигиеническими нормативами и составляют для объектов капитального строи-

тельства, планируемых к размещению на земельных участках, находящихся в тер-

риториальной зоне, границы которой определены Правилами землепользования 

и застройки: 

 в границах территориальной зоны Ж-3 (Зона среднеэтажной жилой за-

стройки (не выше 8 этажей) – минимальный отступ от красной линии 5 м. По 

красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в 

первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначе-

ния. 

Согласно генеральному плану г. Твери категория улицы, Волоколамский про-

спект, является улицей общегородского значения, регулируемого движения. Ши-

рина в красных линиях составляет, в соответствии региональных нормативов гра-

достроительного проектирования Тверской области, утвержденных постановле-

нием администрации Тверской области от 14.06.2011 г №283-па, 37-75 м.   

В данном проекте «устанавливаемая красная линия» совпадает с линией регу-

лирования застройки. 
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3.2. Зоны размещения объектов капитального строительства:  

Жилого назначения - Кодовое обозначение зоны – Ж-3.  

Зона размещения жилых домов, предназначенных для разделения на кварти-

ры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, вы-

сотой не выше 8-ми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры), с 

включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначе-

ния, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфра-

структуры 

Виды использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства: 

 

№ 
п/п 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка-
питального строительства 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

1. Среднеэтажная жилая застройка: размещение жилых домов, предна-
значенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна 
для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми 
надземных этажей, разделенных на две и более квартиры). 

2. Коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального 
строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электри-
чества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных сто-
ков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначен-
ных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг). 

3. Социальное обслуживание: размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания гражданам социальной по-
мощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, 
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детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юри-
дической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых 
осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной по-
мощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 
размещение объектов капитального строительства для размещения от-
делений почты и телеграфа; 
размещение объектов капитального строительства для размещения 
общественных некоммерческих организаций: благотворительных орга-
низаций, клубов по интересам). 

4. Бытовое обслуживание: размещение объектов капитального строитель-
ства, предназначенных для оказания населению или организациям бы-
товых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахер-
ские, прачечные, химчистки, похоронные бюро). 

5. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание: Размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ре-
бенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории). 

6. Стационарное медицинское обслуживание: размещение объектов ка-
питального строительства, предназначенных для оказания гражданам 
медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 
научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций ско-
рой помощи. 

7. Дошкольное, начальное и среднее общее образование: размещение 
объектов капитального строительства, предназначенных для просве-
щения, дошкольного, начального и среднего общего образования (дет-
ские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, му-
зыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвеще-
нию. 

8. Среднее и высшее профессиональное образование: размещение объ-
ектов капитального строительства, предназначенных для профессио-
нального образования и просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества 
знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и 
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повышению квалификации специалистов и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по образованию и просвещению). 

9. Культурное развитие: размещение объектов капитального строитель-
ства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных за-
лов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, филармоний, планетариев. 

10. Общественное управление: размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для размещения органов государственной 
власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объ-
ектов капитального строительства, предназначенных для размещения 
органов управления политических партий, профессиональных и отрас-
левых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений 
граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение 
объектов капитального строительства для дипломатических представи-
тельства иностранных государств и консульских учреждений в Россий-
ской Федерации. 

11. Деловое управление: размещение объектов капитального строитель-
ства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным управлением и ока-
занием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не тре-
бующих передачи товара в момент их совершения между организация-
ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и 
страховой деятельности). 

12. Банковская и страховая деятельность: размещение объектов капиталь-
ного строительства, предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги. 

13. Спорт: Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спор-
та и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных 
баз и лагерей. 

14. Обеспечение внутреннего правопорядка: размещение объектов капи-
тального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в 
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готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; размещение объектов граждан-
ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, явля-
ющихся частями производственных зданий. 

15. Историко-культурная деятельность: сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов Российской Федерации (памятников ис-
тории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захо-
ронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяй-
ственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 

16. Земельные участки (территории) общего пользования: Размещение 
объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, 
набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, 
скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства. 

17. Общественное питание: размещение объектов капитального строи-
тельства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары). 

18. Магазины: размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. м. 

19. Рынки: размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для организации постоянной или временной торгов-
ли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест 
не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка. 

20. Запас. Отсутствие хозяйственной деятельности 

 

Условно разрешенные виды использования 

1. Блокированная жилая застройка: размещение жилого дома, не предна-
значенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько 
общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не бо-
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лее чем три, при общем количестве совмещенных домов не более де-
сяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, 
имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 
соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и 
имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блоки-
рованной застройки). 

2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка: размещение мало-
этажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для посто-
янного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный). 

3. Культурное развитие: устройство площадок для празднеств и гуляний. 

4. Религиозное использование: размещение объектов капитального стро-
ительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов 
(церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные до-
ма); 
размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и по-
слушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и религиозной образовательной 
деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, ду-
ховные училища). 

5. Амбулаторное ветеринарное обслуживание: размещение объектов ка-
питального строительства, предназначенных для оказания ветеринар-
ных услуг без содержания животных. 

6. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 
(комплексы)): размещение объектов капитального строительства, об-
щей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или не-
скольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) ока-
зание услуг. 

7. Гостиничное обслуживание: размещение гостиниц, а также иных зда-
ний, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды 
из предоставления жилого помещения для временного проживания в 
них. 

8. Развлечения: размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, 
ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, иг-
ровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 
проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также 
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допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, 
используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также 
размещение гостиниц и заведений общественного питания для посети-
телей игорных зон. 

9. Объекты гаражного назначения: размещение отдельно стоящих и при-
строенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хра-
нения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения 
автомобильных моек. 

10. Связь: размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, вклю-
чая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пунк-
ты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и те-
лерадиовещания. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Для среднеэтажной жилой застройки: 

 благоустройство и озеленение; 

 размещение подземных гаражей и автостоянок; 

 обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

 размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроен-
ных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях много-
квартирного дома, если общая площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 20% общей площади поме-
щений дома. 

2. Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки: 

 разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур; 

 размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных со-
оружений; 

 обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

 размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроен-
ных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях мало-
этажного многоквартирного дома, если общая площадь таких поме-
щений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома. 

3. Для блокированной жилой застройки: 

 разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
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культур; 

 размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных со-
оружений; 

 обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха. 

 

3.3. Плотность и параметры застройки территории 

Территория в границах проекта планировки, в соответствии с Правилами зем-

лепользования и застройки города Твери, находится в зоне Ж-3 (Зона средне-

этажной жилой застройки (не выше 8 этажей).  

Параметры застройки для среднеэтажных жилых домов: 

- максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) для 5-ти 

этажного жилого дома – составляет 0,38 

- максимальный коэффициент плотности застройки (Кпз) земельного участка 

для 5-ти этажного жилого дома – составляет 1,90 

Параметры застройки для нежилых зданий: 

максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,4 от площа-

ди земельного участка 

 

Плотность и параметры застройки образуемых участков приведены в таблице 2. 

 

3.4. Жилой фонд и население 

Жилой фонд и население приведены в таблице 3. 
 
Общий объем жилого фонда составит 2.7 тыс м2 от общей площади квартир. Из 

них 2.7 тыс м2 приходится на среднеэтажный жилой дом (5 этажей). 

Население проектируемой территории определяется по формуле: 

 , где 

N- количество жителей; 

F- жилой фонд здания, м2; 
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a- средняя норма обеспеченности населения общей площадью, м2/чел. 

Среднюю жилищную обеспеченность населения на расчетный срок принимаем -

30 м2. Следовательно, численность населения проектируемой территории соста-

вит – 90 человек. 

 

Процент застроенности приведен в таблице 4 

 

3.5. Благоустройство территории 

При проектировании благоустройства придомовой территории существую-

щего многоквартирного жилого дома проектом предусматривается размещение 

площадок, размер которых и расстояние от них до жилого здания принято в соот-

ветствии со СНиП 2.07.01-89*  и РНГП с учетом демографического состава населе-

ния. 

Размеры площадок и расстояния от площадок до окон жилых зданий указа-

на в таблице 5. 

Парковочных места проектом предусмотрены на противоположной стороне 

проезжей дворовой части от подъездов жилого дома и на въезде во двор жилого 

дома со стороны ул. Волоколамский проспект. 

Площадки для выгула собак и хозяйственные площадки не предусмотрены. 

 

3.6. Санитарная очистка территории 

Объектами санитарной очистки являются: придомовые территории, улицы и 

проезды, территории объектов культурно-бытового назначения, предприятий, 

учреждений и организаций, парков, скверов, площадей и иных мест обществен-

ного пользования, мест отдыха. 

Проектом планировки территории предусматриваются мероприятия по ре-

гулярному мусороудалению-санитарной очистке (сбор, хранение, транспортиров-

ка и утилизация отходов потребления), летней и зимней уборке с проезжей части 

в месте, установленным органами местного самоуправления. 



   
В

за
м

. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

       

373/16    

Лист 

      
 

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

 

 

 
18 

Сбор и удаление твердых бытовых отходов предусматривается по центра-

лизованной планово-регулярной системе с удалением и обезвреживанием мусо-

ра и других твердых бытовых отходов. 

Должны быть обязательно заключены договора оказания услуг на санитар-

ную очистку между собственниками помещений и специализированными органи-

зациями, осуществляющими вывоз мусора и его утилизацию. 

Вывоз мусора должен осуществляться по мере заполнения контейнеров, 

ежедневно, но не более одного раза в три дня, специальным транспортом. Под 

мусоросборочные контейнеры оборудуются специальные площади с бетонным 

покрытием, ограниченные бордюром, с удобным подъездом для мусоросбороч-

ных автомобилей. Наличие таких площадок необходимо предусматривать в со-

ставе территорий и участков любого функционального назначения, где могут 

накапливаться ТБО. Площадки для установки контейнеров должны быть удалены 

от жилых домов, детских площадок на расстояние не менее 20м, но не более 

100м. 

 Нормы накопления бытовых отходов должны приниматься в соответствии с 

утвержденными нормативами накопления твердых бытовых отходов, действую-

щими на территории муниципальных образований Тверской области. 

  

Расчетное количество накапливающихся бытовых отходов указана в таблице 6. 

 

Санитарная очистка территории включает также уборку улицы, дворовой 

территории. Уборка территории должна проводиться ежедневно. В теплое время 

года -  уборка и полив территории, в зимнее время – антигололедные мероприя-

тия (посыпание песком, антигололедными реагентами), уборка и вывоз снега. 

 Для сбора бытового мусора следует применять малогабаритные контейне-

ры (не менее 0,5 куб. м.) и урны, устанавливая их у входов в объект общественно-

го назначения (магазин), жилой многоквартирный дом и в местах отдыха. 
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 Расстановка урн не должна мешать передвижению пешеходов, проезду ин-

валидных и детских колясок. 

 

3.7. Зеленые насаждения 

 Согласно концепции генерального плана зеленые насаждения микрорайона 

являются частью единой системы зеленых насаждений города. Задачей озелене-

ния является создание единой архитектурно-пространственной композиции объ-

ектов зеленых насаждений и значительного улучшения санитарно-гигиенических 

условий проживания населения. 

 При проектировании озеленения следует обеспечить: минимальные рас-

стояния посадок деревьев и кустарников до инженерных сетей и зданий (согласно 

СНиП 2.07.01-89* и РНГП). 

 Для обеспечения жизнеспособности насаждений и озеленяемой террито-

рии необходимо: 

- производить комплексное благоустройство на территории в соответствии 

с установленными режимами регулирования градостроительной деятельности, 

величиной нормативно допустимой рекреационной нагрузки; 

- учитывать степень техногенных нагрузок от примечающей территории; 

- осуществлять для посадок подбор адаптированных пород посадочного мате-

риала с учетом их устойчивости к воздействию антропогенных факторов. 
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4. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

застроенным территории, расположенной в границах элементов планировочной 

структуры, установленных проектами планировки территории. 

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков 

являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей 

государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недви-

жимости, разработки градостроительных планов земельных участков. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для установления 

границ образуемых земельных участков: под размещение многоквартирного 5-ти 

этажного жилого дома, нежилого здания (общественного назначения) – магазин и 

земли общего пользования, по границе «устанавливаемой красной линии» со 

стороны улицы Волоколамский проспект. 

 

4.1. Общие сведения о территории межевания 

Основой формирования территории является созданный земельный участок и 

внесен в государственный кадастр недвижимости как раннее учтенный земель-

ный участок с кадастровым номером 69:40:0200032:18. Рассматриваемая терри-

тория является застроенной, на которой расположены объекты капитального 

строительства, на которые зарегистрированы права собственности.   

Подъезд возможен через Волоколамский проспект и через смежные земель-

ные участки. 

Характеристики земельного участка 

 Земельный участок с кадастровым номером 69:40:0200032:18 расположен в 

Московском районе города Твери по адресу (местоположение): Тверская 

область, город Тверь, переулок Волоколамский д. 23; 

 Категория земель: земли населенных пунктов 
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 Разрешенное использование, согласно сведений ГКН о земельном участке: 

под нежилое помещение; 

 Общая площадь земельного участка составляет: 3651 кв.м. 

 

 

 

 

4.2. Проектные решения 

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе проектной документа-

ции по планировке территории в границах земельного участка с кадастровым но-

мером 69:40:0200032:18 в Московском районе г. Твери. 

Проектом межевания определена площадь и границы формируемых земель-

ных участков. Площадь межевания составляет 3651 кв.м. 

Согласно принятым в проекте планировки территории решениям, рассматри-

ваемая территория предназначена для размещения, как жилой, так и обществен-

ной застройки. Так можно выделить следующие виды разрешенного использова-

ния формируемых земельных участков: 

 под среднеэтажной жилой застройки; 

 под магазин; 

 под земли общего пользования 

 

Для образуемого земельного участка, отводимого под среднеэтажную жилую за-

стройку, рекомендуется: 

 изменение вида разрешенного использования и исправление технической 

ошибки в почтовом адресе, а именно: «переулок Волоколамский» испра-

вить на проспект Волоколамский». 
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 Установить ограничения в использования в связи с прохождением инже-

нерных сетей, которые раннее проложены для нужд многоквартирного жи-

лого дома, и в связи с наличием СЗЗ ТП на части земельного участка. 

 Необходимо обеспечить доступ (проход, проезд) жителям многоквартирно-

го жилого дома на земли общего пользования (Волоколамский проспект), 

через смежный земельный участок с кадастровым номером 

69:40:0200032:16, расположенного по адресу (местоположение): г. Тверь, 

Волоколамский проспект, д. 21, территория которого принадлежит жителям 

ЖСК №85, путем раннее установленного частного сервитута земельного 

участка.  

 

Земельный участок общественного назначения формируется для предоставле-

ния юридическим лицам с целью размещения объектов торговли (магазин). 

Рекомендуется: 

 изменение вида разрешенного использования и исправление технической 

ошибки в почтовом адресе, а именно: «переулок Волоколамский» испра-

вить на проспект Волоколамский». 

 Установить ограничения в использования в связи с прохождением раннее 

проложенных инженерных сетей. 

 

Земельные участки образуются путем раздела земельного участка с кадастровым 

номером 69:40:0200032:18 

Граница раздела установлена по фактическому пользованию земельным 

участком с учетом «устанавливаемой красной линией». 

 

Общие данные по формируемым участкам приводятся в таблице 1. 
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Таблица 1 

№ 

пп 

Кадастровый номер 

или обозначение 

Разрешенное использование Площадь по 

документу 

Вид права / право-

обладатель По классификатору По документу 

Раннее созданные, раннее учтенные в ГКН земельные участки 

1 69:40:0200032:18 - Под нежилое по-

мещение 

3651 кв.м - 

Формируемые земельные участки 

1 :18:ЗУ1 Под магазин 318 кв.м - 

2 :18:ЗУ2 Под среднеэтажную жилую застройку 3175 кв.м - 

3 :18:ЗУ1 Под земли общего пользования 158 кв.м - 

 

ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Таблица 2 

Обозначение наименование Площадь Кз Кпз 

:18:ЗУ1 Нежилое здание 476 кв.м 0,37 - 

:18:ЗУ2 5-ти этажный многоквартирный жилой дом 3175 кв.м 0,23 0,85 

 

 

 

ПРОЦЕНТ ЗАСТРОЕННОСТИ 

Таблица 4 

№ п.п. Наименование Площадь % 

1. Общая площадь земельного участка 3651 кв. м. 100 

2. Площадь застройки 900 кв. м 24.6 

 

 

ЖИЛОЙ ФОНД И НАСЕЛЕНИЕ 

Таблица 3 

Экспликация объектов капитального строительства 

Наименование Кол-во квартир Площадь застрой-
ки, кв.м 

Общая площадь 
квартир, кв.м 

Общая  площадь, 
кв.м 

Многоквартирный жилой 
дом 

59 724 2709.4  

Магазин - 176.2 - 144.9 

Итого 59 900.2 2709.4 144.9 
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РАЗМЕРЫ ПЛОЩАДОК И РАССТОЯНИЯ ОТ ПЛОЩАДОК ДО ОКОН ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ  

Таблица 5 

Площадки Расчетный размер пло-
щадок, м2 

Предусмотрено проектом, 
м2 

Расстояние от площа-
док до окон здания, м 

для игр детей дошкольно-
го и младшего возраста 

0.7*90=63  74  12  

Для отдыха взрослого 
населения 

0,1*90=9 23 10 

Для занятий физкультурой  
(теннис, бадминтон) 

2,0*90=180 26 10-40 

для хозяйственных целей* 0,3*90=27 53  20 

для временной стоянки 
(парковки) автотранспор-
та** 

2,0*90=180  204 10  

 
* площадки для выгула собак и хозяйственные площадки не предусмотрены. 

** расстояние от площадок до окон здания взято из таблицы №103 РНГП. 

 

РАСЧЕТНОЕ КОЛИЧЕСТВО НАКАПЛИВАЮЩИХСЯ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ  

Таблица 6 

Бытовые отходы Количество бытовых отходов на 
1 чел. в год, кг 

Количество бытовых отходов 
тыс. кг в год 

Общее количество с учетом магазина 300 27 

в т. ч. от жилого здания 200 18 

крупногабаритный мусор 15 1,35 

 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
 
 

Таблица  7  
 

№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современ-
ное состоя-

ние 

Расчетные 
показатели 
по проекту 

1 2 3 4 5 

1. ТЕРРИТОРИЯ 

1.1 Площадь проектируемой территории - всего кв.м 3651  

В том числе территории: 
а) жилых зон (кварталы, микрорайоны и др.) 
их них: 

кв.м 3651  

- многоэтажная застройка га 3651  

- малоэтажная застройка га -  

В том числе: га -  
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- малоэтажные жилые дома с приквартирными 
земельными участками 

- индивидуальные жилые дома с приусадеб-
ными участками 

га -  

б) объектов социального и культурно-бытового 
обслуживания населения 

га -  

в) рекреационных зон  га -  

г) зон инженерной и транспортной инфраструк-
тур 

га -  

д) производственных зон га -  

е) объектов культурного наследия га -  

ж) иных зон га -  

1.2 Из общей площади проектируемой территории 
участки гаражей и автостоянок для постоянного 
хранения индивидуального автотранспорта 

га -  

1.3 Территории общего пользования - всего га - 158 

 Из них:    

- зеленые насаждения 
- улицы, дороги, площади, проезды 

га - 158 

1.4 Процент застроенности % 24,6  

1.5 Плотность застройки территории м2/га -  

1.6 Из общей территории: 
- земли федеральной собственности 

 -  

 - земли региональной собственности га -  

 - земли муниципальной собственности га -  

 - земли частной собственности га -  

2. НАСЕЛЕНИЕ 

2.1 Численность населения чел. -  

2.2 Плотность населения чел./га -  

3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 

3.1 Общая площадь жилых домов тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

0.2709  

3.2 Средняя этажность застройки этаж 5  

3.3 Существующий сохраняемый жилищный фонд тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

0.2709  

3.3  Средняя жилищная обеспеченность м2/чел - 30 

3.4 Убыль жилищного фонда - всего тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

в том числе:    

- государственной и муниципальной собствен-
ности 

тыс.м2 
общей 

площади 

-  
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квартир 

- частной собственности тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

3.5 Убыль жилищного фонда:    

- по техническому состоянию -«- -  

- по реконструкции -«- -  

- по другим причинам -«- -  

3.6 Новое жилищное строительство - всего тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

в том числе:  -  

- многоэтажное (9-16 этажей) тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

- среднеэтажное (5-8 этажей) тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

- малоэтажное  тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

 из них:    

 - малоэтажные жилые дома с приквартирными 
земельными участками 

тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

 - индивидуальные жилые дома с приусадеб-
ными участками 

тыс.м2 
общей 

площади 
квартир 

-  

4. ОБЪЕМЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 

4.1 Детские дошкольные учреждения мест -  

4.2 Общеобразовательные школы мест -  

4.3 Поликлиники посеще-
ний в 
смену 

-  

4.4 Аптеки объектов -  

4.5 Раздаточные пункты детской молочной кухни порций в 
смену 

-  

4.6 Предприятия розничной торговли, питания и 
бытового обслуживания 

м2 -  

4.7 Учреждения культуры и искусства тыс.м2 -  

4.8 Физкультурно-спортивные сооружения тыс.м2 -  
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4.9 Учреждения жилищно-коммунального хозяй-
ства 

объект -  

4.10 Организации и учреждения управления, кре-
дитно-финансовые учреждения и предприятия 
связи 

объект -  

4.11 Культовые сооружения объект -  

5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

5.1 Протяженность улично-дорожной сети - всего км -  

В том числе:    

магистральные улицы городского значения 
(Волоколамский проспект по границе ППТ) 

м -  

магистральные улицы районного значения м -  

жилых улиц м -  

5.2 Протяженность линий общественного транс-
порта 

м -  

5.3 Гаражи, стоянки для постоянного хранения лег-
ковых автомобилей 

га -  

6. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 

6.1 Водопотребление м3/сут -  

6.2 Водоотведение м3/сут -  

6.3 Электропотребление кВт -  

6.4 Расход газа на пищеприготовление тыс.н.м3 -  

6.5 Годовой расход тепла на отопление, вентиля-
цию, горячее водоснабжение 

Гкал -  

6.6 Количество твердых бытовых отходов тыс.кг/год - 46 

6.7 Территории, требующие проведения специаль-
ных мероприятий по инженерной подготовке 

га -  

6.8 Связь номеров -  

7. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

7.1 Озеленение санитарно-защитных и водоохран-
ных зон 

га   

7.2 Территории, требующие проведения специаль-
ных мероприятий по охране окружающей сре-
ды 

га   
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4.3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Проектные границы земельных участков в настоящем проекте предложены с 

учетом законных прав землевладельцев и землепользователей. 

При формировании участков в настоящем проекте учитывались границы зе-

мельных участков, оформленных в установленном порядке. 

Переход прав на землю, может быть осуществлен исключительно в установ-

ленном действующим законодательством порядке. 

Процесс оформления и возникновения права физического или юридического 

лица на формируемые в проекте земельные участки предполагает: 

 Утверждение проекта планировки и проекта межевания; 

 Проведение кадастровых работ в связи с образованием земельных участ-

ков; 

 Постановку образуемых земельных участков на государственный кадастро-

вый учет; 

 Государственную регистрацию права. 

Ограничения прав на землю устанавливается в связи с хозяйственной деятель-

ностью в охранных зонах коммуникаций и санитарно-защитной зоны ТП. В связи с 

этим, на земельные участки необходимо установить ограничения в пользовании: 

 Предоставлять беспрепятственный доступ в установленном порядке к объ-

ектам сетей работников предприятий (организаций) эксплуатационных 

служб города, в ведении которых находятся инженерные сети, для ремонта, 

технического обслуживания, выполнения строительно-монтажных работ. 

Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации права в 

порядке, установленном законодательством. 
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Каталог координат углов поворота границ формируемых земельных участков 

представлен в графической части проекта межевания территории: «Чертеж меже-

вания территории». 

Расчет координат границ формируемых земельных участков произведен в 

МСК-69, зона 2. 

Номера поворотных точек земельных участков, указанные в каталоге коорди-

нат, соответствуют номерам точек на чертеже. 
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ТЕКСТОВЫЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 
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ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 
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